Najomna zmluva

Kktoru uzavreli:

Prenajimatel’: Obec Kralov Brod, 925 41 Kralov Brod ¢. 4

zastupena starostom obce Mgr. Gergely Agocs
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.
Cislo t¢tu: 3848720009/5600

ICO: 00306053

d’alej len ako ,,prenajimatel’“ na strane jednej

a
Najomca: Andrea Gyeszatova
Kralov Brod
d’alej len ako ,,najomca* na strane druhej
Clanok 1.
Predmet zmluvy
1. Predmetom zmluvy je prenechanie bytu najomcovi v bytovom dome postaveného

=

V katastralnom uzemi obce Kralov Brod, evidovaného na Okresnom urade Galanta —
katastralny odbor, vedeného na LV &islo 505 parc. ¢islo 1131/160 0 vymere 426 m?, ktory
pozostava z 8 bytovych jednotiek.

Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi byt ¢islo 8 na zaklade preberacieho protokolu zo dna
03.08.2022 v predmetnej novostavbe bytového domu stapisné ¢.402. Byt
pozostava z obyvacej izby + kuchyne, izby, kupelne + WC, kotolne + WC, zadveria,
chodby a satniku. Celkova tzitkova plocha bytu je 61,89 m2 Zoznam osob tvoriacich
domécnost’ ndjomcu je uvedeny na prilohe €. 1 tejto ndjomnej zmluvy.

Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi vyssie uvedeny byt bez zavad s prisluSenstvom v stave
sposobilom na riadne uZzivanie V stlade s ust. § 12 zédkona ¢islo 443/2010 Z.z. 0 dotaciach
na rozvoj byvania asocidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov azavizuje sa
zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Najomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavdzuji vytvorit' zdruzenie spolu so
stanovami, kde ndjomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodnut na cisteni
spoloénych priestorov ako aj na uhrade pripadnych vzniknutych spolo¢nych nakladov.
Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Clanok II.
Doba platnosti a zanik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 03.08.2022 do 02.08.2025.

N4jomca sa zavdzuje, Ze uplynutim doby najmu (v pripade, ak ndjomna zmluva nebude na
zéklade obojstrannej dohody prediZzend), najneskor v deii ukonéenia najmu v zmysle tejto
najjomnej zmluvy byt vyprazdni avrati prenajimatelovi v stave zodpovedajucom



dojednanému spdésobu uzivania resp. v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.
V pripade opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy 0 ndjme najomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve prenajimatel’ bude informovat’ ndjomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonc¢enia najmu najomnej zmluvy. Pri
opakovanom uzavreti nadjomnej zmluvy podla ods. 3 tejto zmluvy modze prenajimatel’
uzavriet' ngjomna zmluvu aj s fyzickou osobou zijicou v domacnosti s mesaénym prijmom,
ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiiceho roku opakovaného prendjmu
najomného bytu nie je vyssi ako trojnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej
osoby podla ust.§ 22 ods. 3 pism. a) zdkona cCislo 443/2010 Z.z. anie je vyssi ako
Stvornasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla ust. § 22 ods. 3 pism.
b) zakona ¢islo 443/2010 Z.z.
Najom bytu sa moze ukoncit’ v zmysle ust. § 676 a d’alsich Obc¢ianskeho zékonnika:
a. uplynutim Casu, na ktory bol dohodnuty,
b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
€. najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu hlavne tym, ze
nezaplati ndjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
Cas ako 3 mesiace za seba nasledovné povinné mesiace, alebo tym, ze prenechal byt
alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.
Prenajimatel’ méze odstipit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva
predmet prendjmu, alebo ak trpi uzivanie predmetu prendjmu takym spOsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika Skoda, alebo mu hrozi zna¢né Skoda.
Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu aj v zmysle ust. § 711 Obcianskeho zakonnika.

Vypovedna doba je trojmesacna a zafina plynat’ prvym diiom nasledujuceho mesiaca po
doruceni pisomnej vypovede druhej strane.

Najomca sa zavizuje, ze po skonceni doby najmu byt vyprace a vrati prenajimatelovi
Vv stave, ktory zodpoveda beznému opotrebeniu.

V pripade, ak nijomca predmetny byt po skonceni doby ndjmu nevyprace, nidjomca
splnomociiuje tymto prenajimatel’a na jeho vypratanie.

Ku dnu prenechania bytu nadjomcovi ostava v platnosti preberaci protokol k bytu zo dna
02.09.2020, podpisany oboma zmluvnymi stranami a obsahujuci tdaje o technickom stave
bytu a stave meracov elektrickej energie, teplej a studenej vody, plynu.

Po ukonceni ndjmu na zaklade tejto zmluvy nevznika prenajimatel'ovi povinnost’ poskytnuat
najomcovi ndhradné ubytovanie, ¢im najomca sthlasi.

Clanok I1I.
Vyska najomného a uhrady za plnenie
poskytované s uzivanim bytu

Néjomca sa zavidzuje platit’ prenajimatelovi ndjomné vcetne nakladov na fond oprav
a udrzbu mesacne, spolu 148,- Eur slovom stostyridsatosem.

Cena najmu bude splatna v hotovosti alebo na bankovy tcet prenajimatel’a,
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.
Cislo uctu: 3848720009/5600



Cena najmu musi byt’ zaplatena vzdy do 15. dia bezného kalendarneho mesiaca.

3. Sucastou uhrady za ndjom bytu nie st sluzby spojené s uzivanim bytu:
- naklady za spotrebu elektrickej energie,
- naklady za spotrebu plynu — vykurovanie,
- vodné a stoéné,
- odvoz tuhého komunalneho odpadu,
- miestne poplatky,
- Cistenie odpadovych potrubi.

Clanok IV.
Finan¢na zabezpeka

1. Nijomca na zabezpecenie splacania ndjomného a thrady za pripadné poskodenie bytu
poskytol prenajimatel'ovi financnii zdbezpeku vo vyske 6 mesacného ndjmu t.j. Ciastku
888,- Eur slovom osemstoosemdesiatosem. Lehota na zlozenie financ¢nej zabezpeky
najomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy.
Finan¢na zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych
uhrad s uzivanim ndjomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu.

2. 'V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany najomcu na zaklade ¢l. I11. ods. 1 tejto zmluvy,
budu tieto zavizky ndjomcu uhradené zo zdbezpeky. Prenajimatel’ pisomne upozorni
najomcu na cerpanie peilaznych prostriedkov zo zabezpeky tak, ze uvedie vySku Cerpanych
penaznych prostriedkov, ucel ich pouzitia a datum Cerpania. Ndjomca je povinny nasledne
doplnit’ zabezpeku na pdvodnil vysku v lehote do 15 dni .

3. Kedykol'vek za trvania ndjomného vztahu na zaklade tohto pravneho tikonu je nijomca
opravneny pisomne poZiadat® prenajimatela o informaciu o aktualne; vyske zloZenej
zabezpeky, ktorli povinnost’ sa prenajimatel’ zavdzuje splnit’ v lehote do 5 dni odo dna
dorucenia pisomnej zZiadosti najomcu.

4. Po ukonceni ngjomného vztahu je prenajimatel’ opravneny Cerpat’ peniazné prostriedky zo
zabezpeky, ak ndjomca za trvania ndjomného vzt'ahu spdsobil prenajimatel’ovi na predmete
najmu Skodu na zéklade tohto pravneho ukonu ma voci ndjomcovi iné splatné pohl'adavky.
O Cerpani tychto penaznych prostriedkov je prenajimatel’ povinny vystavit najomcovi
potvrdenie spolu s dovodom ich ¢erpania.

5. Prenajimatel’ v suvislosti s uzavretim nadjomnej zmluvy nebude pozadovat’ od najomcu iné
finan¢né plnenia, ktoré priamo nestvisia S uzivanim najomného bytu.

6. Po ukonCeni najomného vztahu je prenajimatel povinny vratit najomcovi zloZenu
zabezpeku, zniZen o peniazné prostriedky Cerpané na zaklade ods. 2 a 4 tohto ¢lanku
zmluvy do 15 dni odo dna ukoncenia ndjomnej zmluvy a vratenia nidjomného bytu
prenajimatel’ovi.

Clanok V.
Prava a povinnosti ucastnikov

1. Prenajimatel’ je povinny:



a) Odo dna G¢innosti zmluvy umoznit’ najomcovi neruSené uzivanie predmetu najmu, a to
pocas celej doby najmu.

b) Odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave spésobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie.

€) Prijat’ predmet nadjmu spét’ od najomcu po skonceni doby najmu.

N4jomca je povinny:

a) Uzivat predmet najmu riadne aV sulade s i¢elom dohodnutym zmluvy a umoznit
prenajimatel’ovi pristup k predmetu najmu za ticelom jeho kontroly.

b) Uzivat predmet najmu riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
S uzivanim bytu.

c) Uhradzat riadne a v¢as na zaklade ust. ¢. I11. ods. 1 a 2 tejto zmluvy, ndjomné a naklady
spojené s uzivanim bytu.

d) Pri vykone svojho prava dbat’, aby sa v byte vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

e) Oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpovedd za Skodu, ktorad
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

f) Odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu, zavady a poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

g) Uhradzat drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim.

h) Starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla $koda.

i) Po skonceni doby najmu vratit' predmet ndjmu v stave minimalne porovnatelnom,
v akom ho prevzal ndjomca od prenajimatel’a, a to hygienicky vybieleny s prihliadnutim
na beznu amortizaciu.

J) Dodrziavat’ domovy poriadok .

k) Podiel'at’ sa na vytvarani obytného prostredia a udrziavani bezprostredného okolia
bytového domu.

N4jomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sti¢asnym technickym stavom predmetu najmu,
a Ze v takom stave ho prebera.

N4ajomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu na uzivanie (do podnajmu) tretim
osobam.

V pripade ukoncenia ndjmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. c)
OZ(hrub¢ poskodenie bytu a jeho prislusenstva) je ndjomca povinny uhradit’ vzniknuta
Skodu po vyzve prenajimatel’a bez zbytocného odkladu.

Clanok VI
Osobitné dojednanie

V pripade, ak ndjomca v priebehu trvania ndjjomného vztahu na zaklade tejto zmluvy splni
riadne vSetky svoje povinnosti vo¢i prenajimatelovi uvedené v €l. V ods. 2 tejto zmluvy
a splni podmienky uvedené v zédkone ¢.443/2010 Z.z. prenajimatel’ je povinny uzatvorit
S ndjomcom opakovanie najomnej zmluvy, ktorym sa doba najmu predlzuje o d’alSie 3 roky.



Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu
0 podmienkach najomnej zmluvy.

Ak najomca na zéklade tohto pravneho ukonu bude uzivat’ predmet ndjmu minimalne pocas
30 rokov, na zaklade tohto pravneho tikonu mu vznikne predkupné pravo k predmetu
najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomnikom rozdelené parcely medzi bytovymi jednotkami
budi vyuzivat’ na skraSl'ovanie okolia bytového domu v sulade uzneseniami starostu obce
a obecného zastupitel’stva.

Néjomca je opravneny vykondvat menSie stavebné uUpravy bytu iba so sthlasom
prenajimatel’a. Ak prenajimatel’ vykonava upravy bytu na prikaz prislusného organu statne;j
spravy, st ndjomcovia povinni umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedaju za skodu, ktora
v dosledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ ma pravo na uhradu nékladov tych oprav a udrzby bytu, o ktorych vykonanie
sa ndjomcovia nepostarali véas.

Néjomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
od¢itavanie vodomerov a obhliadku prislusenstva bytu ako su plynové a elektrické
spotrebice, istice a meranie, vykurovacie telesa arozvody k nim, vodovodné rozvody
a pod., za ktorym ucelom sa zavdzuje pracovnikom prenajimatel’a zabezpecit' pristup do
bytu. V pripade, Ze tento zavdzok porusia, st si vedomi zodpovednosti za Skody, ktoré
nesplnenim tejto povinnosti alebo zadvizku vznikna.

Vlastnik bytu ako aj nijomca je povinny umoZznit po predchddzajicom ozndmeni, na
nevyhnutny ¢as aVnevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov zamestnancom
ministerstva, prisluSného tradu a inych kontrolnych orgénov s cielom vykonu kontroly
technického stavu ndjomného bytu.

Clanok VII.
Spolo¢né ustanovenia

Ucastnici tejto zmluvy prehlasuju, ze maji plni sposobilost’ na pravne tkony, Ze tuto
zmluvu uzatvaraju pri plnom vedomi, slobodne a vazne, ur€ite a zrozumitel'ne, nie v tiesni,
zmluvu si precitali, porozumeli jej, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti st vylucne len Gcastnici tejto zmluvy. Pri
neprevzati doporucenej zasielky, je diom dorucenia den uloZenia zasielky na poste.

Podl'a njjomnej zmluvy je najomca povinny:
a. plnit’ a dodrziavat’ poziarno-bezpecnostné predpisy,
b. udrziavat’ poriadok a Cistotu v byte a v okoli bytu,
C. po ukonceni ndjomného vztahu odovzdat’ predmet ndjmu vypratany a Cisty v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial’ sa tastnici
nedohodnt inak.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych po jednom vyhotoveni obdrzi
najomca a prenajimatel’ .



5. Zmluvné strany sa dohodli na vyhotoveni notarskej zapisnice na plnenie a vypratanie bytu
exekucny titul podla ustanoveni § 4 ods. 2 pism. c./ zdkona cislo 233/1995 Z. z. o sidnych
exekutoroch a exekucnej ¢innosti (Exekuény poriadok) a 0 zmene a doplneni d’al§ich zdkonov
Vv zneni neskorSich predpisov, kde vSetky tymto spojené vydaje bude hradit’ prenajimatel’.

Tato zmluvu uzavreli jej UcCastnici slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne, teda tak, aby
V buduicnosti nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, ¢o chceli jej obsahom prejavit’.

Na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy pripdjaji ucastnici zmluvy svoje vlastnoru¢né

podpisy.

6. Tato zmluva nadobudne platnost’ a uc¢innost’ po uplynuti 15 dia po zverejneni v zmysle ust.
§ 47 a) zékona cCislo 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Clanok VIII.
Prechodné a zavereéné ustanovenie

1. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a po
splneni podmienok bodu 6 ¢lanku VIII. tejto nadjomnej zmluvy.

2. Pre prava a povinnosti zmluvnych stran si rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d’alSom
platia prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika.

3. Zmeny adodatky tejto najomnej zmluvy vyzaduji k svojej platnosti pisomnu formu
a podpisy oboch zmluvnych stran.

V Kralovom Brode, diia 03.08.2022

Ndjomca: Prenajimatel’:
Obec Kral'ov Brod
Andrea Gyeszatova Mgr. Gergely Agdcs — starosta obce



Priloha ¢.1

Zoznam o0sob tvoriacich domacnost’

1.Andrea Gyeszatova
2.Dévid Gyeszat



