Najomna zmluva

ktora uzavreli:

Prenajimatel’: Obec Kralov Brod, 925 41 Kral’ov Brod ¢. 4

a

zastipena starostom obce Mgr. Gergely Agocs
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.
Cislo tuétu: 3848720009/5600

ICO: 00306053

d’alej len ako ,,prenajimatel’* na strane jednej

Najomca: Peter Varsanyi

d’alej len ako ,,ndjomca‘ na strane druhej

Clanok I.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prenechanie bytu ndjomcovi v bytovom dome postaveného
v katastralnom uzemi obce Kralov Brod, evidovaného na Okresnom turade Galanta —
katastralny odbor, vedeného na LV &islo 505 parc. &slo 1131/160 o vymere 426 m?,
ktory pozostdva z 8 bytovych jednotiek.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi byt ¢islo 1na zdklade preberacieho protokolu zo dna
27.11.2009v predmetnej novostavbe bytového domu supisné ¢.402. Byt pozostidva
z jeddlne + kuchyne, izby, kipelne + WC, a zadveria. Celkova uzitkova plocha bytu je
37,37 m*. Zoznam os6b tvoriacich domécnost’ njjomcu je uvedeny na prilohe €. 1 tejto
ndjomnej zmluvy.

Vylu¢nym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.

Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi vysSie uvedeny byt bez zdvad s prislusenstvom
v stave spOsobilom na riadne uZivanie v sdlade sust. § 12 zdkona cislo 443/2010 Z.z.
o dotdcidch na rozvoj byvania asocidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov
a zavidzuje sa zabezpeCit ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim
bytu.

Néjomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavdzuji vytvorit zdruZenie spolu so
stanovami, kde ndjomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodnd na Ccisteni
spolo¢nych priestorov ako aj na uhrade pripadnych vzniknutych spolo¢nych ndkladov.
Ndjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Clanok II.
Doba platnosti a zanik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od 01.11.2018do 31.10.2021.

N4éjomca sa zavizuje, Ze uplynutim doby ndgjmu (v pripade, ak ndjomna zmluva nebude na
zdklade obojstrannej dohody prediZend), najneskdr v deni ukonéenia najmu v zmysle tejto
nijomnej zmluvy byt vyprdzdni avrati prenajimatelovi v stave zodpovedajicom



dojednanému spdsobu uZivania resp. v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.
V pripade opakovaného uzavretia nidjomnej zmluvy o ndjme ndjomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve prenajimatel’ bude informovat® ndjomcu
minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomnej zmluvy. Pri
opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy podla ods. 3 tejto zmluvy mdzZe prenajimatel
uzavriet ndjomnd zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou v domdcnosti s mesacnym
prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného
prendgjmu najomného bytu nie je vySSi ako trojndsobok Zivotného minima domécnosti
opravnenej osoby podl'a ust.§ 22 ods. 3 pism. a) zdkona Cislo 443/2010 Z.z. a nie je vySssi
ako Stvorndsobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla ust. § 22 ods. 3
pism. b) zdkona ¢islo 443/2010 Z.z.
Ndjom bytu sa mdze ukoncit’' v zmysle ust. § 676 a d’alSich Obc¢ianskeho zdkonnika:
a. uplynutim Casu, na ktory bol dohodnuty,
b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,
¢. ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu hlavne tym, Ze
nezaplati ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi
cas ako 3 mesiace za seba nasledovné povinné mesiace, alebo tym, Ze prenechal
byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného sihlasu prenajimatela.
Prenajimatel moZe odstipit od zmluvy, ak nijomca napriek pisomnej vystrahe uziva
predmet prendjmu, alebo ak trpi uZivanie predmetu prendjmu takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika Skoda, alebo mu hrozi zna¢na Skoda.
Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu aj v zmysle ust. § 711 Obcianskeho zakonnika.

Vypovednd doba je trojmesacnd a zacina plynit’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po
doruceni pisomnej vypovede druhej strane.

Néjomca sa zavizuje, ze po skonCeni doby ndjmu byt vyprace a vrati prenajimatel’ovi
v stave, ktory zodpovedd bezZnému opotrebeniu.

V pripade, ak nijomca predmetny byt po skonfeni doby ndjmu nevyprace, nijomca
splnomociiuje tymto prenajimatel’a na jeho vypratanie.

Ku diiu prenechania bytu ndjomcovi ostdva v platnosti preberaci protokol k bytu zo dia
27.11.2009, podpisany oboma zmluvnymi stranami a obsahujtci udaje o technickom stave
bytu a stave meracov elektrickej energie, teplej a studenej vody, plynu.

Po ukonceni ndjmu na zdklade tejto zmluvy nevznikd prenajimatelovi povinnost
poskytnit’ ndjomcovi ndhradné ubytovanie, ¢im ndjomca sthlasi.

Clanok I11.
Vyska najomného a ihrady za plnenie
poskytované s uzivanim bytu

Nijomca sa zavizuje platit prenajimatelovi ndjomné vcetne ndkladov na fond oprav
a udrzbu mesacne, spolu 108,- Eur slovom stoosem.

Cena ndjmu bude splatna v hotovosti alebo na bankovy tcet prenajimatela,
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.
Cislo uctu: 3848720009/5600



Cena ndgjmu musi byt’ zaplatend vZdy do 15. dita beZného kalendarneho mesiaca.

3. Sdcastou thrady za ndjom bytu nie su sluzby spojené s uzivanim bytu:
- ndklady za spotrebu elektrickej energie,
- ndklady za spotrebu plynu — vykurovanie,
- vodné a stoc¢né,
- odvoz tuhého komunélneho odpadu,
- miestne poplatky,
- Cistenie odpadovych potrubi.

Clanok IV.
Finan¢na zabezpeka

1. Nijomca na zabezpecenie spldcania ndjomného a dhrady za pripadné poskodenie bytu
poskytol prenajimatelovi finan¢ni zdbezpeku vo vyske 6 mesacného ndjmu t.j. Ciastku
648,- Eur slovom Sest’stoStyridsatosem. Lehota na zloZenie financnej zdbezpeky
ndjomcom nesmie byt’ dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy.
Finan¢na zdbezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého nigjomného, dohodnutych
thrad s uZivanim ngjomného bytu a nepoSkodzovania uzivaného ndjomného bytu.

2. V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany ndjomcu na zdklade ¢l. III. ods. 1 tejto
zmluvy, budd tieto zdvidzky ndjomcu uhradené zo zédbezpeky. Prenajimatel’ pisomne
upozorni ndgjomcu na ¢erpanie peniaznych prostriedkov zo zabezpeky tak, Ze uvedie vysku
cerpanych penaznych prostriedkov, ucel ich pouzitia a datum Ccerpania.Ndjomca je
povinny ndsledne doplnit’ zabezpeku na pévodnu vysku v lehote do 15 dni .

3. Kedykol'vek za trvania nigjomného vztahu na zdklade tohto prdvneho tkonu je ndjomca
opravneny pisomne poziadat' prenajimatela o informdciu o aktudlnej vyske zlozZenej
zabezpeky, ktord povinnost’ sa prenajimatel’ zavizuje splnit’ v lehote do 5 dni odo dna
dorucenia pisomnej Ziadosti ndjomcu.

4. Po ukonceni ngjjomného vzt'ahu je prenajimatel’ opravneny cerpat’ penazné prostriedky zo
zébezpeky, ak ndjomca za trvania ndjomného vztahu spOsobil prenajimatelovi na
predmete ndjmu Skodu na zdklade tohto pravneho tikonu mé voci ndjomcovi iné splatné
pohl'adavky. O Cerpani tychto penaznych prostriedkov je prenajimatel’ povinny vystavit’
ndjomcovi potvrdenie spolu s dovodom ich Cerpania.

5. Prenajimatel’ v sivislosti s uzavretim ndjomnej zmluvy nebude pozadovat’ od ndjomcu iné
finan¢né plnenia, ktoré priamo nestvisia s uZivanim ndgjomného bytu.

6. Po ukonfeni ndjomného vztahu je prenajimatel povinny vratit ndjomcovi zloZenu
zébezpeku, zniZzend o peniazné prostriedky cerpané na zdklade ods. 2 a4 tohto ¢lanku
zmluvy do 15 dni odo dia ukoncenia nijomnej zmluvy a vritenia nijomného bytu
prenajimatel’ovi.

Clanok V.
Prava a povinnosti ti¢astnikov

1. Prenajimatel’ je povinny:



a) Odo dna ucinnosti zmluvy umoznit’ ndjomcovi nerusené uZivanie predmetu ndjmu,
a to pocas celej doby ngjmu.

b) Odovzdat ndjomcovi predmet ngjmu v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé
uZivanie.

¢) Prijat’ predmet ndjmu spit’ od ndjomcu po skonceni doby ndjmu.

N4éjomca je povinny:

a) Uzivat predmet nijmu riadne a v silade s ic¢elom dohodnutym zmluvy a umoZnit
prenajimatel'ovi pristup k predmetu ndjmu za ic¢elom jeho kontroly.

b) Uzivat predmet ndjmu riadne ariadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

c¢) Uhradzat' riadne a vcas na zdklade ust. ¢. III. ods. 1 a2 tejto zmluvy, nijomné
a néklady spojené s uzZivanim bytu.

d) Pri vykone svojho prava dbat, aby sa v byte vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym ndjomcom vykon ich prév.

e) Oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
zn4Sat' prenajimatel’, a umozZnit’ ich vykonanie; inak zodpovedd za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

f) Odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni ndjomcu, zdvady a poskodenia
odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu ndhradu.

g) Uhradzat’ drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim.

h) Starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla Skoda.

i) Po skonceni doby ndjmu vrétit predmet ndjmu v stave minimélne porovnate'nom,
vakom ho prevzal ndjomca od prenajimatela, ato hygienicky vybieleny
s prihliadnutim na beznd amortizaciu.

j) Dodrziavat’ domovy poriadok .

k) Podiel'at’ sa na vytvarani obytného prostredia a udrziavani bezprostredného okolia
bytového domu.

Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so suc¢asnym technickym stavom predmetu ndjmu,
a ze v takom stave ho prebera.

N4jomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet ndjmu na uZzivanie (do podndjmu) tretim
osobam.

V pripade ukoncenia ndjmu z dovodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. c)
OZ(hrubé poskodenie bytu a jeho prisluSenstva) je ndjomca povinny uhradit’ vzniknutd
Skodu po vyzve prenajimatel’a bez zbytocného odkladu.

Clanok VL.
Osobitné dojednanie

V pripade, ak ndjomca v priebehu trvania ndjomného vztahu na zdklade tejto zmluvy
splni riadne vSetky svoje povinnosti vo¢i prenajimatelovi uvedené v ¢l. V ods. 2 tejto
zmluvy a splni podmienky uvedené v zdkone ¢.443/2010 Z.z. prenajimatel’ je povinny
uzatvorit’ s ndjomcom opakovanie ndjomnej zmluvy, ktorym sa doba ndjmu predlZuje
o d’alSie 3 roky.



Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat ndjomcu
minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu
o podmienkach ndjomnej zmluvy.

Ak ndjomca na zdklade tohto prdvneho tkonu bude uZivat' predmet ndjmu minimdlne
pocas 30 rokov, na zdklade tohto prdvneho dkonu mu vznikne predkupné pravo
k predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomnikom rozdelené parcely medzi bytovymi
jednotkami budud vyuZzivat’ na skrasl'ovanie okolia bytového domu v silade uzneseniami
starostu obce a obecného zastupitel'stva.

Nijomca je opravneny vykondvat menSie stavebné udpravy bytu iba so stihlasom
prenajimatel’a. Ak prenajimatel’ vykondva dpravy bytu na prikaz prislusSného organu
Statnej spravy, si ndjomcovia povinni umoznit' ich vykonanie, inak zodpovedaji za
Skodu, ktora v dosledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ m4 pravo na dhradu nékladov tych oprav a udrzby bytu, o ktorych vykonanie
sa ndjomcovia nepostarali v¢as.

Ndjomca je povinny umoZznit prenajimatelovi vykonanie oprdv v byte, pravidelné
odc¢itavanie vodomerov a obhliadku prislusenstva bytu ako sud plynové a elektrické
spotrebice, istice a meranie, vykurovacie telesd arozvody k nim, vodovodné rozvody
a pod., za ktorym ucelom sa zavidzuje pracovnikom prenajimatel’a zabezpecit’ pristup do
bytu. V pripade, Ze tento zdvdzok porusia, su si vedomi zodpovednosti za Skody, ktoré
nesplnenim tejto povinnosti alebo zadvizku vzniknd.

Vlastnik bytu ako aj ndjomca je povinny umoznit' po predchadzajicom ozndmeni, na
nevyhnutny cas a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych bytov zamestnancom
ministerstva, prislusného dradu a inych kontrolnych orgdnov s cielom vykonu kontroly
technického stavu ndgjomného bytu.

Clanok VIL.
Spolo¢né ustanovenia

Ucastnici tejto zmluvy prehlasuji, Ze majd plnd spOsobilost’ na pradvne ukony, Ze tito
zmluvu uzatvaraji pri plnom vedomi, slobodne avaZne, urCite a zrozumitel'ne, nie
v tiesni, zmluvu si precitali, porozumeli jej, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

Oprdavnenou osobou na preberanie pisomnosti si vylu¢ne len dcastnici tejto zmluvy. Pri
neprevzati doporucenej zasielky, je dilom dorucenia deii uloZenia zasielky na poste.

Podl'a ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny:
a. plnit’ a dodrziavat’ poZiarno-bezpecnostné predpisy,
b. udrziavat’ poriadok a Cistotu v byte a v okoli bytu,
c. po ukonceni ndjomného vztahu odovzdat predmet ndjmu vypratany a Cisty
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial’ sa
Ucastnici nedohodnu inak.

Zmluva bola vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych po jednom vyhotoveni obdrzi
ndjomca a prenajimatel .



5. Zmluvné strany sa dohodli na vyhotoveni notarskej zdpisnice na plnenie a vypratanie bytu
exekucny titul podla ustanoveni § 4 ods. 2 pism. c./ zdkona ¢islo 233/1995 Z. z. o sidnych
exekutoroch a exekucnej Cinnosti (Exeku¢ny poriadok) a o zmene a doplneni d’alSich zakonov
v zneni neskorSich predpisov, kde vSetky tymto spojené vydaje bude hradit’ prenajimatel’.

Tdto zmluvu uzavreli jej dcastnici slobodne, vdZzne, urCite a zrozumitel'ne, teda tak, aby
v budicnosti nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, ¢o chceli jej obsahom prejavit’.

Na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy pripdjaji ucastnici zmluvy svoje vlastnoru¢né
podpisy.

6. Tato zmluva nadobudne platnost’ a ti€innost’ po uplynuti 15 dila po zverejneni v zmysle
ust. § 47 a) zédkona Cislo 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v plathom zneni.

Clanok VIII.
Prechodné a zavereéné ustanovenie

1. Téato zmluva nadobuida platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a po
splneni podmienok bodu 6 ¢lanku VIII. tejto ndjomnej zmluvy.

2. Pre prava a povinnosti zmluvnych strdn si rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v dalSom

platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

3. Zmeny adodatky tejto ndjomnej zmluvy vyzaduji k svojej platnosti pisomnd formu
a podpisy oboch zmluvnych strin.

V Kralovom Brode, dna 10.12.2018

Najomca: Prenajimatel’:
Peter Varsanyi Obec Kral'ov Brod
Mgr. Gergely Agdcs—starosta obce



